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| Déroulé de lo soirée

. Présenter la démarche de révision
du PLU et son calendrier

Aborder les premiers enjeux

Echanger!



Qu'est-ce qu'un PLU ?
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- Les procédures d"évolution du PLU

La mise en compatibilité

Consiste d mettre en compatibilité e PLU en
vigueur avec le projet d’extension de la
sabliere

Enquéte publique en cours, jusqu’au 5
juillet

Procédure indépendante de la
révision du PLU

La révision

Consiste en une «remise @ plat » de
I'ensemble du document, sur toute la
commune et toutes les thématiques

Combien
d’'habitants dans Combien de
20 ans? logements
produire ?
Quelle capacité Comment

] . ') v
d'accueil préserver le

cadre de vie ?

Approbation prévue en 2028 !
Et une concertation tout du long d‘ici ld
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; Qu'est-ce qu'un PLU ?

UN DIAGNOSTIC ET
UN ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT

s

e poser les honnes questions
partager les enjeux

~

I

»

UN PROJET
D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT

/

DURABLES
\

Un projet urbain
et un projet de
territoire

3 LES QUTILS DU
PLU
ﬂp (orientation d’uménugemen&
de programmation)

Réglement graphique et littéral
Z5N 7 N
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S
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Qu'est-ce qu'unPLU?

UN DIAGNOSTIC ET
I UN ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
/Se poser les bonnes questiuns,\
partager les enjeux Comprendre les dynamiques en

cours, regarder dans le rétroviseur
et caractériser |'identité
territoriale...




Qu'est-ce qu'un PLU?

UN PROJET —
D'AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT =

DURABLES =

I PREVOIR UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE EQUILIBREE 4
11, Croissance démographique et besoins en logements 4

12, Des secteurs de développement urbain centrés sur le bourg 8

3

W Pt cepuc oten

Camires

s s Il.  FAVORISER LA MIXITE URBAINE ET SOCIALE 1
/ \ o 17, Miité des fonctions 13
s OBt l.2. Diversité des formes urbaines et densité 13
U H b : [ 113, Mixité sociale 13
n p rul et U r u I n et T lll.  RENFORCER LES ATOUTS ECONOMIQUES EN DEVELOPPANT DES
i, ESPACES D’ACCUEIL 15
M B N1, Etendre fes zones dediées et diversifier les activités 15
U n p rol et d e - :‘"":"j“”““”" L2, Encourager le développement commercial 16
o Jll.3. Préserver l'activité agricole 16
. . IV. RENFORCER LE NIVEAU D'EQUIPEMENTS EN ADEQUATION AVEC
terrltolre LES BESOINS 19
V1. Equipements sportifs, socioculturels et de loisirs 19
\ / IV.2. Equipements scolalres, périscolaires, petite enfance ef jeunesse 20
IV.3. Equipements personnes dgées 20
IV 4. Equipements administratifs et techniques 20
V.5 Equipements sanitaires et reseaux 20
° V. FACILITER ET SECURISER LES DEPLACEMENTS 22
lee r I e c u p et I es V.1. Développer et sécuriser le réseau de voiries 22
V.2. Encourager les autres modes de déplacements 23

VI. PRESERVER LES ATOUTS PATRIMONIAUX URBAINS ET RURAUX

priorités pour lo 2

E X t 14 a/t S OIU « PA D D » en V/gueu /4 VI1. Zones rurales et milieux naturels 24

VI.2. Franges urbaines et espaces verts 26

c 0 m m U n e VI.3. Patrimoine béti 26
VIl. PROTEGER LES COLOMBANAIS VIS-A-VIS DES RISQUES ET

NUISANCES 28

VIIl. UN PROJET POLITIQUE COHERENT 28




Qu'est-ce qu'unPLU?

LES QUTILS DU
PLU

Bien construire

@ Villeneuve-en-Retz

OAP (orientations d’aménagement et
de programmation)

3 ¥\ 2 3 L

Réglement graphique et littéral
220\ P
-_——v

Annexes

\ / Extrait du reglement en vigueur 8




Pourquoi réviser le PLU ?

Un PLU en vigueur approuveé en 2012

Plusieurs procédures d'évolution engagées

depuis
Loi ELAN
Loi Climat et Résilience
LoiALUR  Des évolutions législatives =aulpements | pemographie
intégrer

Un contexte communal qui a évolué

Desserrement des ménages
Environnement

Parcours résidentiel

Mieux prendre en compte les enjeux actuels



| LE CALENDRIER
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- Le travail préalable

el f L0 e S Coonban

| e Les élus vont parcourir la commune pour
SHEan Y identifier les éléments « ponctuels » qui
- seront identifiés dans le PLU :
/. ===___ < leshdtiments patrimonioux
« Le petit patrimoine (four, puits,
calvaire...)
= ] « Leshdtiments pouvant changer de
E— destinotion en zone agricole et
naturelle
®0e.0%® ‘...... . o'..
- - B3 " &~_ Une communication spécifique sera
S [ ' effectuée sur le site internet de la
N ) - e

commune et dans le magazine municipal
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- Le travail préalable : les « changements de destination »

Les évolutions législatives intervenues depuis
'approbation du précédent PLU (loi Alur - 2014)
ont changé les modalités de production de
logement en zone agricole (A) et naturelle (NJ.

La création de nouveaux logements dans ces
zones releve désormais de I'exception.
L'évolution des constructions existantes
(extensions, annexes...), ou encore les bitiments
agricoles restent hien entendu autorises.

Les élus vont parcourir la commune pour
identifier ces batiments. Les habitants
sont également invités a remonter leurs
projets. IIs pourront le faire pendant
toute la durée de la procédure, ainsi qu‘a

Pour permettre le « changement de destination » 'enguéte publique (2028).

d’anciens bdtiments agricoles vers du logement,
e PLU doit désormais identifier individuellement

chaque batiment potentiellement concerné. Une communication specifique sera

effectuée sur le site internet de la

commune et dans le magazine municipal




Le « socle »



La commune
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Carte de I'Etat-Major (XIX® siécle)

)
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Evolution de I'urbanisation




Evolution de I'urbanisation

Années 1950



Avjourd'hui
o







Deux vallées et deux plateaux

20 (Cote ltimétrique en metres NGF
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La trame verte et bleue

@ «paservair de biodiversité »
'|‘ « Corridor»

« Continuités ecologiques»

Corridor écologique discontinu

Corridor écologique
 restaurer ou 0 créer

Zone tampon Réservoir de biodiversité Corridor écologique continu

7]



Les grandes composantes du patrimoine naturel - Boisements

Type de végétation
[source BD Topo 2023)
I Bois et forét
Bl Haie

[ Peupleraie
Lande ligneuse
[ Verger

Vigne

/\ 0 500 1000m
L\ ]

267 ha de boisements et foréts
12,4 ha de landes et broussailles

S0it 13,4% du territoire
(source : BD Topo 2020

29 km de
boisements
DrOteges dunsle

PLU en vigueur
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' Des boisements qui résultent de |'évolutions des pratigues agricoles

-

Avjourd'hui
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: Des secteurs avec une densité bocagere importante

310 km de haies

(source : BD Topo)

240 km de
haies
protegées

dans le PLU en
vigueur

(source : BD Topo 2023)

/\ 0 500 1000m
bt
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- Cours d'equ

1

46,7 km de

cours d'eau
(source : BD Topo 2023)

26



Des occupations du sol qui dessinent des paysages

La plaine maraichere de Grand-Lieu

~

: - ...
Le croissant bocager viticole de Grund-Lleu . Maillage bocager lache

* Sol sableux propice au
maraichage

« Parcelles larges

« Contexte topographique

Maillage bocager plus
dense
Boisements plus présents

Paturage

Coteaux plus marqueés doux . :
Vignes « Sols argileux : parcellaire
Vallée de la Logne plus étroit et paturage
encaissée

0 500 1000m I
/\ NS AN T 21




La démographie

N



Un contexte démographique attractif

Chemﬂfl La Montagne Haute-Goulaine
6 488 5958
o Bouguenais i
: ad Chapelle-Heulin
> . Vertou Lo Haie-Fouassia ol
Port-Saint-PéreSaint-Lager-les-Vignes™s T E
308 2 056 =
Suint-Aignan-Grandligb & 33'0'.!‘.'""’ Sai "f‘"ﬁ'ggf“""‘““e Le Pallet
S Pont-Saint-Marti "
6780
) Chiteau Theboughaisdon-sur-sevrdfomieres
3147 3047 2309
Le Bignon
azanne o 3657 Gorges
Saint-Mars-de-Cout Lo c"f‘gf“m ‘ 461
2 645
il MSujnt-lumima-de-l:|isson
Sgint-Philbert-de-Grand-Lieu Montbert ~ Algrefeuilie-Sur-Maine 241
Sai t—LumnHe-Coutu?s 9388 Geneston 3305 4068
e i Saint-Hiloire-de-Cliss
2318
Remouillé
Saint-Colomban 1941 ]
= ) @ La Planche
1t-Méme 2799
. LaMarne
1592 La Limouziniére Saint-Philbert-de-Bouaine
241 3590
gur:lzlg Wmilﬁagne Mnntu;guﬁ-u\gendl
Suint-Etienne-de-Mer-Morte Eorcouéa-]s;uzr-logne
142

he

Touvois
1913

L'Herhergement
Montréverd N
3704

Les Brouzils
Falleron s
00 2 "%
/\ Granglondes Les Lucs-Sur-Boulogne : 0
! saint-Etienne-du-Bois 360 Copechagniere !

2010-2021:0,98%/an

Loire-Atlantique : 1,17%/an
GLC:1,39 %/an
Pays de Retz :1,43 %/an

Dynamique de population

Source : INSEE, RP2010 et RP2021

Population en 2021 et évolution
annuelle moyenne 2010-2021

——10000

1-19%
© 15-2%
® 2-25%
® -25%



Une croissance portée par les arrivées... puis les naissances

Evolution de la population

Source : INSEE, RP séries historiques J,@
4000 %@/

P . o , .
3500 S Objectif PLU 2012 : 3500 habitants

% en 2021 ——
3000 > Estimation atteinte
2500 25 4
2N .
2000 %5y 4 %/ 0,98% de croissance annuelle
2% %

- Y moyenne entre 2010 et 2021
1000

< > S De nombreuses arrivées entre
500
2000 et 2010
i S S S .t une croissance qui se
poursuit par les naissances

AQ o
D D D

Variation annuelle de la population

Source : INSEE, RP séries historiques

5 m due au solde apparent des entrées 4,0%
4 sorties en %
mdue au solde naturel en %
3
2 6% () 1.2% 0
. 03% 05%  08% 0.8%
0
-1

30 I
196821975 197541982 198241990 1990a1999 199942010 2010a2015 2015a2021



00 vivent les habitants de — 2
Saint-Colomban ? A= T ‘_l

URBANISTES ASSOZIES

Reste de la commune

o ‘g’i pont-James 1500 habitants
800 habitants s0it 42%

S0t 23%

1300 habitants

S0it 35%
Population par carreau 200x200m
5-10
10- 20
. 20-30
- > 30
0™ G5 Mk
===

Données : INSEE-DGFiP, FILOSOFI 2019



Qui sont les Colombanais ?

Population par dge en 2021 (en proportion)

Source : INSEE, RP2021
Des pics tres marqués

10-14 ans 40-44 ans

(nés entre 2007 et 2011)
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| Qui sont les Colombanais ?

Population par dge et évolution sur 5 ans
Source : INSEE, RP2016-2021

772016 —2016+3 —2021
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Vieillissement naturel des
habitants de |
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Un vieillissement naturel mais limité

Une part de plus en plus
Evolution de la population par dge marquée de personnes de plus
Source : INSEE, RP2010-2021 de 60 ans

m/5ansou+

m60a 74 ans

m45a59ans  gyy
30 a 44 ans
15a29ans  40%
Oal4ans

60%

30%

20%

10%

2010 2015 2021

100%
+ (e 60 ans:
oo 11% (14% en 2010)
80%
.qui reste en decd des
70% tendunces générales

1,8 pers. de moins de 20 ans
pour
1 personne de 60 ans ou plus

Indice de jeunesse 2021
(-20 ans/+60 ans)

Source : INSEE, RP2021

@ <0,5pers.de moins de 20 ans
pour 1 personne de 60 ans ou plus
0501
1415
>15



Un modéle familial en évolution

Evolution du nombre de ménages par type
Source : INSEE, RP2010-2021

600

+1%
500
+539, +10%
400 /

/
/’
300
200
100
O . =l

Ménages d'une Autres ménages Un couple sans Un couple avec Une famille
personne sans famille enfant enfant(s monoparentale

Une augmentation de tous les
types de ménages

..Inais surtout des personnes
seules!

12010 =m2015 m2021




Un modéle familial en évolution

Part des ménages d'une personne selon I'dge
Source : INSEE, RP2010-2021

60%
50%
40%

30%

2% 24%

20%
9% 10%
10% 7%
il

BN

N

40%

15a19ans 20a24ans 25a39ans 40ab54ans 55a64ans 65a79ans 80 ansou

2010 = 2015 m2021

plus

347 ménages d'une
personne... et ce ne
sont pas que des
personnes dgées !
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Un modéle familial en évolution

Une taille des ménages en
baisse...

décohabitation : jeunes actifs qui
quittent le logement familial,
divorces...

vieillissement de la population :
des déces et des personnes figées
qui occupent désormais seules des
logements.

> Unphénoméne qui implique qu'd
population éqale, il faut plus de
logements pour loger tout le
monde !

..nais qui reste relativement

élevée

Evolution de la taille des ménages
Source : INSEE, RP série historique

Saint-Colomban

Grand-Lieu Communauté

4 319
35
: 268 269
) 2.54
2 226 222 215
15
1
05
0
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
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| Un modéle familial en évolution

wvend  NOMbre de personnes par ménage
en 2021

<0175 pers.
1.752.00 pers.

©22502.50 pers.
W >(12.50 pers.

{ Source: INSEE, RP2021




| Une commune « active » ?

Sur les 3500 habitants de Saint-Colomban

24 % sont des enfants @ i 'q‘.
de moins de 15 ans
53 % sont
é’ 1,5 % sont sans activite des actifs

professionnelle
Cela inclut les personnes au ®
chdmage, mais aussi les plus x"

de 15 ans qui sont éleves,
etudiants... !

13,5 % sont des ':
retraités fl



Le parc de
logements

N
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- Une croissance continue du parc sur le long terme

Evolution des résidences principales par catégorie
Source : Insee, RP2010, RP2015 et RP2021

1600 Une immense majorité de
résidences principales

1400

1200

1000

800

600

400
200 Une vacance trés faible
; - —— S S—t——
1970 1980 1990 2000 2010 2020 67 selon I'INSEE
—e— Résidences principales ]8 selun Ies |mpﬁts
—0— Résidences secondaires et logements occasionnels
—8— Logements vacants > I_[] vacance d[]lt étre
spatialisée pour dtre
analysée
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Le parc de logement - Chiffres clés

0y e
= 15%

Une typologie absente
d'appartements

[ X ]
]9 7 Une offre en location bien
o .
présente
locatif privé
| =% :
3 fy 38 logements sociaux au 1¢
(0] . .
, , janvier 2024
locatif social

7]
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| Quelle adéquation entre le parc et les ménages ?

Résidences principales selon le nombre de piéces
Source : Insee, RP2021

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m ] piece

m 2 pieces

2021 u 3 piéces
m 4 piéces

m 5 pieces ou plus

(G J
Y

14 % de 4 pieces ou plus...

.. pour 58 % de ménages d’une ou deux personnes

A
'4 N\

m ] personne

m 2 personnes
2021 H 3 personnes
® 4 personnes

m 5 personnes

m 6 personnes ou plus

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Source : Insee, RP2021

Ménages selon le nombre de personnes ...I
13



Accession
*RPA : Résidence Personnes Agées

Location
*FJT : Foyer Jeune Travailleur
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Le parcours résident

ca peut aller jusqu’

Parcours résidentiel et typologies de logements

!
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; Parcours résidentiel et typologies de logements

La maison individuelle
de grande taille : une
offre déja
surreprésentée sur la

commune

7]
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; Parcours résidentiel et typologies de logements

3 typologies aujourdhui
moins présentes dans les parcs...

Logements adaptés
QUX jeunes menages

Assurer I'acces aux logements pour tous

Logements adaptés
aux personnes dgées

Anticiper I'augmentation du nombre de
personnes Ggées dans les années @ venir.

Logements adaptés
auX jeunes

Faciliter le maintien des jeunes et I'arrivée de nouveaux jeunes actifs 46 I
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; Un rythme de construction régulier ?

Nombre de logements commenceés par an
Source : Sitadel2 — SDES, mairie (avant 2011)

80
70
60

50

40

30

20

10

0
Y Y

Des pics liés  des opérations Un rythme inférieur mais plus Un pic @ prévoir avec les
réqgulier Noés Feuves

9O QL O K © 9 O Q A>
9’ O T’ O O L O L7 I
A\ J/ . J/
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I n’y a pas qu'en lotissement qu’on produit du logement...

Production de logement par typologie, depuis 2013

Consommation d’espace
«isolée »

36 logements

Divisions parcellaires

64 logements

Extension « en opération
d’ensemble »

65 logements

Renouvellement

9 logements

Réhabilitations, changement de destination

25 logements

n



Les besoins évoluent !

Les ménages d'aujourd’hui ne sont pas

forcément ceux de demain

Ne pas confondre besoins en logement, et
demande satisfaite

Les attentes changent... et ce n‘est pas lié
qu‘a I'augmentation des prix

Baisse de lo natalité, départ des enfants,
vieillissement de la population...

Ce n’est pas parce que I'accueil de
population actuel est surtout constitué
de jeunes familles qu'il n"y a pas de
demande pour d’autres types de
logements

La surface du logement ou de |'espace
extérieur ne sont plus les seuls facteurs
|a localisation du logement, la qualité des
espaces (disposition, intimité) compte
tout autant

7]



L'activite economique



Une commune résidentielle
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L'emploi sur la commune

PO Localisation des principales
| structures employeuses

¢

N\ L2 GSMHejdelberg .

> o 34 5salariés
‘} O 69 salariés
o O 10a19soloriés
20 a 49 salariés

o Artisanat, construction, réparation automobile
; Carrieres

Agriculture
Administration, enseignement, petite enfance
Commerce de détail, restauration

Mairie, ECU|}

g
périscalaire.. )
[

180 156
160 133
140

120
100

80 62 b1

60 34

20

: [
Agriculture Industrie Construction Commerce, Administration

transports, publique,
‘ y services divers enseignement,
{ santé, action
\ sociale

“a 1 ¢/ Garage Trichet 2010 =2015 ®2021
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298 ha cultivés en bio : 23% de
la SAU

Un nombre d’exploitations en
baisse

Une emprise du maraichage
de plus en plus importante
au nord

Un vignoble résiduel

, Environ 35 emplois permanents
Quns vande dans I'agriculture (tout

5 I AP AN confondu)... mais une forte
U“E m?'“"‘{f d explpltt:lu;ms O il n . WESENCE demplois Suisonniers
ovines tiait et vianae Pt ure de houblon duns Ie mumlchuge
Un VIgﬂUblE réSIdUEI I Centre bourg, centre-ville I Cours d'eau, plans d'eau et étangs
I Espaces habités Lande et broussailles
[ Zones d'activités et commerciales - :: Maraichage, horticulture

Hameau rural i=:< Vignoble
I Bois et foréts Cultures 53
Carriéres, sablieres Prairies




L’organisation spatiale
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| Le bourg et les polarités

Saint-Philbert-de-Grand-Lieu

f

[ Corcoué-sur-Logne ]

Des bourgs et villes voisines
trés proches de la limite
communale

Une centralité en « bout de
course » du systeme
aggloméré

[ Saint-Philbert-de-Bouaine ]

7]



00 vivent les habitants de ey 2
Saint-Colomban ? g i)

k|
| .w@-
E+ .

ot Reste de o commune
C_R"

8 pont-James 1500 habitants

800 habitants S0t 42%
S0t 23%

1300 habitants S
s0it 35% o
O

Population par carreau 200x200m =
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10-20 0
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- Une polarité historique « décentrée »




Une nouvelle centralité commerciale

' Ed

Une nouvelle polarité entre le
bourg et Pont-James

Pharmacie

Une logique fonctionnelle — Supérete
marquée * Boulangerie nouveaux éﬂfzuﬁ?le
Beguté locaux Fleuriste

*.. Bar [ restauration
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| Des équipements regroupés et facilement rejoignables




Les mobilités



| Des flux dirigés en grande partie vers le nord

Parmi les actifs :

12 % travaillent d Saint-

Clisson Sévre et Maine
Colomban

Sud-Retz Atlantique .

23 % travaillent sur
Grand-Lieu Communauté

40 % travaillent sur
Nantes Métropole

Lieu de travail des actifs domiciliés sur la commune

Source : Insee, RP2021 exploitation complémentaire.
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Un usage systématique de la voiture pour le travail

Moyen de transport utilisé pour se rendre au travail

Source : Insee, RP2021 exploitation principale.

Un usage systématique de la
Transports en commun | 1% thure puur |E Ir[IV[lI|

Voiture, camion ou fourgonnette _ 92%

Deux-roues motorisé | 1.20%

Vélo (y compris a assistance électrique) ‘ 0.50%

Marche  pied (ou rollers, patinette) | 160% Unimpact sur les pratiques :
achats, etc. en dehors de lo
commune

Pas de déplacement I 3.70%

0% 20%  40%  60%  80% 100%

Une offre de transport en Les déplacements domicile-travail ne
commun fréquentée quasi- .
exclusivement pr s sont pas Ie.s seuls déplacements Qes
scolaires actifs... etil ny a pas que des actifs !

7]
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Des distances plus ou moins facilement parcourables a pied...

Isochrone d pied
9 30min
“ 25min
20min
= 15 min
= 10 min
5min

- \ ! § (174 Source : HeiGIT, données
........... o = : OpenStreetMap

.....

T




T

T

la Limouziniére

]

Isochrone a vélo
= 30 min
©25min

20 min
2 15 min
= 10 min

5min

« Source : HeiGIT, données

OpenStreetMap



Un diagnostic partagé ?

Les réflexions a ne pas louper ?

Les thématiques essentielles
pour 'avenir de la commune ?

n



La concertation Au moins deux autres réunions publigues
continue!

sont prévues lorsque la démarche aura

repris avec |a nouvelle équipe (2026-2027) :

- Sur le projet d’aménagement

- Sur le réglement et les orientations mis
en place par le futur PLU

Possibilité de formuler vos observations,
remarques, questions tout au long de la
procédure :

- Dans le registre d I'accueil de lo mairie

- Par mail, en précisant « Révision du PLU »

-]
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